CONGTY COPHANDAUTUPHATTRIENDO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI VA KHU CONG NGHIEP QUE VO IDICO Déc Iap - Twr do - Hanh phiic

Sé: 01/BC-BKS Bdic Ninh, ngay 01 thang 04 ndm 2026

] BAO CAO ]
Hoat djng ciia Ban kiém soat Céng ty c6 phan Dau tw phat trién d6 thi va khu
cong nghi€¢p Qué Vo IDICO tai Dai hoi dong cd dong thwong nién nim 2026

Kinh gtri: Pai hoi dong cb déng Cong ty

. Cén cir Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, dugc sira déi,
bo sung boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022, Luat s6 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025 va cac van ban huéng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1¢ hién hanh (“Didu 1¢”) Céng ty cb phin DAu tu phét trién dé thi
va khu cdng nghiép Qué V5 IDICO (“Cong ty”);

Céan cr bdo cdo tai chinh clia Céng ty 14p cho ndm tai chinh ké thic ngay
31/12/2025 duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

Can ctr Két qua kiém tra giam sat quén 1y, didu hanh hoat dong san xuit kinh
doanh cua Cong ty nam 2025,

Ban kiém soét (“BKS”) Céong ty ¢6 phin DAu tur phat trién db thi va khu cong
nghiép Qué V& IDICO (“IDICO-QUEVO”) xin bao cdo Cb dong két qué hoat dong
nim 2025 va ké hoach ndm 2026 nhu sau:

I. HOATPONG CUA BKS

1. Nhan sy

BKS dugc Hoi dong quéan tri (“HDQT”) thanh 14p theo Nghi quyét s
02/2023/NQ-DHDCD ngay 12/05/2023 ciia Dai hoi dong ¢b dong (“DHDCD”) bau
v6i 03 thanh vién:

= 5 ] Ngay bit dau Ia Trinh d)
STT Thanh vién BKS Chire vu thanh vién BKS chuyén mon
R Truéng Ctr nhan ké toan —
1 | Ong Vii Tudn Anh o 12/05/2023 Kibm todn
2 |Ba Neuyén Thi Minh | Thanhvién | )00 Ctr nhén kinh té
Nguyét BKS
3 Ba Phan Tuy¢t Mai Thanh vién 12/05/2023 Cir nhén Ludt
BKS
2. Tong két cac cudc hop
S S6 budi hop Ty lé R £
STT Thanh vién BKS tham du tham dur hop Ty 1€ biéu quyét
1 | Ong Vii Tuin Anh 02/02 100% 100%
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. - S6 bubi hop Tylé | &
STT Thanh vién BKS tham dur tham du hop Ty 1€ biéu quyét
2 | Ba Nguyén Thi Minh 02/02 100% 100%
Nguyét
3 | BaPhan Tuyét Mai 02/02 100% 100%

Céc cude hop BKS dugc dién ra theo ding quy dinh tai Quy ché hoat dong BKS
da ban hanh.

3. Thu lao va chi phi hoat dong ciia BKS trong nam 2025

- Vé thi lao ctia BKS ndm 2025: chi tiét thi lao ctia cac thanh vién BKS duogc
bdo c4o, cong bd theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép. Ngoai phan thii lao nay, céc
thanh vién BKS khong huéng thém céc khoan loi ich hay thi lao nao khac.

- Chi phi hoat dong ctia BKS nam 2025: tuan thud theo cic quy dinh va quy
ché ndi bo ciia Cong ty.

4. Hoat dong ciia BKS

Hoat dong cta BKS tuén thi theo Quy ché hoat dong da duoc ban hanh, cac
quy dinh phap ludt diéu chinh lién quan trén co s& phu hgp véi nhu cau va tinh hinh
thuc té hoat dong cua Cong ty. Mot s0 hoat dong trong tAm ctia BKS trong nim 2025
nhu sau:

- Gidm sét hoat ddng ctia HDQT, Ban Gidm dbc (BGD) trong vige quan ly
va diéu hanh cong ty. Xem xét tinh phit hop cua cac Quyét dinh, Nghi quyét cla
HDQT, BGD cong ty.

- Giam sat viéc trién khai va ket qué thuc hién viéc chap hanh Diéu 16 Cong
ty, thuc hién Nghij quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién, Quy ché, Quy dinh quan
ly ndi bo Cong ty.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thyc va mitc d6 can trong trong
quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh.

- Kiém tra tinh hé thdng, nhét quén va phu hop cia cong tac ké toan, théng
ké va 1ap Bao cdo tai chinh (BCTC)

- Thim dinh tinh day du, hop phép va trung thuc ctia BCTC, bdo cdo tinh
hinh kinh doanh hang ndm va 06 thang ciia Cong ty.

- Phéi hop v6i don vi kiém toan doc lép, trao ddi véi Ban giam ddc v& cac y
kién phan hoi dé cung hiéu va 1am 3 c4c van @& phat sinh trong qu4 trinh thAm dinh
bdo cao tai chinh nam 2025.

- Céc nhiém vu khac theo quy dinh ctia Piéu 16, Nghj quyét DPHPCD va Quy
ché hoat dong cia BKS.

IL. KET QUA KIEM TRA, PANH GIA MOT SO HOAT PONG CHINH

1. Két qua kiém tra, danh gia tinh hinh tai chinh

- Vi€e ghi chép, luu trit chimg tir, hé thdng thong tin ké toan va 1ap sb sach
ké toan co ban duge thyuc hién phu hop véi quy dinh hién hanh.

- BKS dé xem xét BCTC ban nién va c& nam 2025 va dong y v6i nhiing danh
gid ctia Kiém toan doc 1ap.

- Cac BCTC duogc 18p va trinh bay trung thye, phit hop véi Chudn muc ké
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toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6
li€n quan dén viéc l4p va trinh bay BCTC. Xét trén khia canh trong yeu, BCTC da
phén 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty dén 31/12/2025.
.- Giaodich véi cac bén lién quan dugc kiém tra chat ch& va dugc thuyét minh
day du, khong phat hién bat thuong trong céc giao dich.
2. Két qua giam sat tinh hinh hoat 3dng nim 2025
Trén co sé bao cdo tai chinh ctia Cong ty 14p cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 14p ngay
20/03/2025, Ban Kiém so4t nhén thdy B4o c4o tai chinh dugc trinh bay phu hop véi
quy dinh hién hanh, phan 4nh ddy da va xéc thuc hoat dong san xuét kinh doanh
(SXKD) ciia Cong ty. Mot sb chi tiéu chinh nhur sau:
2.1.  Gid tri tii san va nguén von ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025:
(Pon vi tinh: triéu dong)

Chi tiéu 31/12/2025
Tai san ngan han 737.487
| it han 468.173
Tong cdng tai san 1.205.660
No phai tra 1.018.594
Vén chii s& hiru 187.066
Tong cong ngudn vén 1.205.660
Co ciu tai san 100%
- Tai san ngén han/Téng tai san 61,17%
- Tai san dai han/Téng tai san 38,83%
Co chu ngudn vén 100%
- No phai trd/Tong ngudn vén 84,48%
- Vén chit s hirw/Téng ngudn vén 15,52%
Cic chi s tai chinh
- Hé s6 No phai tré/Vén chu s& hiru 5,45 lan
- Hé s6 No phai tr&/Vén chit s& hiru ‘
(Khong tinh chi tiéu “Doanh thu chua thuc hién” trong No 1,52 1an
phdi tré)
- thé nang thanh toan tong quat 1.18 14n
(Tong tai san/No phdi tra) i

Céc s6 lidu trén cho thay tinh hinh tai chinh caa IDICO-QUEVO nhur sau:




- Co cAu tai san cila Cdng ty ¢4 ty trong tai sin ngén han chiém 61,17% téng
tai san, phan anh dc thii hoat dong kinh doanh ha tang khu cong nghiép véi ngudn
tién va céc khoan phai thu tir khach hang thué dat chiém ty trong 16n.

- Hé s6 ng phai tra/Vén chii s& hitu & mirc 5,45 lan chu yéu do khoan doanh
thu nhén trudce tir hgp dong cho thué lai dat da thu tidn trudc ctia khach hang dugc
ghi nhan trong ng phai tra. Khi loai trir khoan muc nay, hé sé no phai trd/Vén chi sé
hiu chi con 1,52 Ian, cho thdy mitc d6 don by tai chinh ctia Cong ty & mirc hop Iy
va an toan.

- Hé sb kha ning thanh toén tong quat dat 1,18 14n, cho thdy tong tai san cua
Cong ty 16n hon nghia vu ng phai tra, ddm bao kha ndng dap Ung cic nghia vu tai
chinh khi ¢n han..

2.2, Két qua sin xuist kinh doanh:

(Bon vi tinh: triéu dong)

Chi tiéu TH 2024 TH 2025
1. Tong doanh thu va thu nhap khac 537.875 636.663
- Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 516.137 602.034
- Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21.433 34.060
- Thu nhép khac 305 569
2. Tong chi phi 208.466 205.531
3. Lgi nhuin ké toan truée thué 329.409 431.132
4. Thué thu nhip doanh nghiép 72.175 104.803
5. Lgi nhuin sau thué 262.082 344.627

Téng doanh thu va lgi nhun sau thué thuc hién nim 2025 tdng truong
tuong tmg 18,37% va 31,5% so véi cling ky nim trude.

2.3.  Tinh hinh hoat dpng:

- Chién lugc phét trién do HDQT d2 ra ph hgp véi tinh hinh thue té cla
nganh bét dong san néi chung ciing nhu tinh hinh ciia IDICO-QUEVO ndi riéng.
Viéc chi dao t6 chire kinh doanh dugc thyuc hién cé hé thong.

- BGD va cic phong ban chirc ning da nghiém tuc trién khai cac Nghi quyét
ctia PHDCD va thuc thi tt chirc nang nhiém vy cuia minh theo quy dinh ctia phap
luét va Piéu 1& Cong ty.

- V& nhan su, BGD tiép tuc cling cd, kién toan bd may nhéan sy phu hop véi
dinh huéng phét trién ciia IDICO-QUEVO.

- Céc bd phan phong ban tiép tuc kién toan hé théng cac quy ché, quy trinh
van hanh va nang cao vai trd kiém so4t rti ro & tuyén dau.

3. Cong tic quan ly tai chinh, ké toan

3.1. Cong tic huy dpng vén:

Nam 2025, Cong ty da tu chi dong vé nguén von dé phuc vu dau tu xdy dung,
khong phai vay von ngan hang,

3.2. Cong tdc qudn Iy cong no:



- Cong no tai thoi diém 31/12/2025:
+ No phai thu: 36,6 ty dong
+No phai tra: 1.018,6 ty dong (trong d6 khoan doanh thu nhan trudc cia
khach hang thué lai dat 1a 733,6 ty dong, chiém 72% n¢ phéi tra)
+ Dy phong no phai thu ngén han khé doi: 0,156 ty dong

4. Két qua giam sat d6i véi hoat dong ciia HDQT, BGD va danh gia sy
phéi hop giita BKS véi HPQT, BGD, ¢b dong

- Trong nam 2025, bdi canh kinh té thé gidi tiép tuc c6 nhiéu bién dong khé
luong, déc biét la cac thay ddi trong chinh sach thuong mai va thué quan ciia Hoa
Ky d6i véi mot sb quoc gia, dé tao ra nhimg tac dong nhat dinh dén hoat d6ng thuong
mai va dau tu toan cAu. Trong nudc, mdc du nén kinh té van duy tri da  tang truong
tich cyc, song thj trudng bat dong san khu c6ng nghiép va xay dyng van trong qua
trinh phuc hoi va chju anh hudng tir cac yéu t6 vi mé néu trén, HDQT va BGD da c6
su thich tmg nhanh chéng, linh hoat véi anh hudng truc tiép 14n gian tiép cia thi
truomg néi chung. Cac thanh vién trong BKS néu cao tinh than trach nhiém trong
thuce thi nhiém vy, dam bao tinh trung thuc, khach quan trong cong viéc cuia HDQT
va BGD va dat dugc két qua kinh doanh tich cuec.

- Trong nam 2025, HDQT va BGP da thuc hién chirc nang, nhiém vu tun
thit ding quy dinh cta phép luat, Piéu 1& Cong ty va quyét dinh cia DPHDCD.

- Trong qua trinh thuc hién nhiém vy, BKS luén phdi hop tét vi cac thanh
vién HDQT, thanh vién BGD va céc can bo quan 1y lién quan va luén nhan duoc sy
hop téc. Trong nim 2025, BKS luén tiép thu cac y kién ctia Cé déng lién quan dén
cong tac quan ly cia HPQT va cong tac diéu hanh ciia BGD.

5. Bzo c4o vé cac giao dich ndi bd

- Céc giao dich véi cac bén lién quan duoc kiém sodt chit ch& va tuan thu
cac quy dinh ciia phép luat va Didu 18, quy dinh ctia IDICO-QUEVO, khéng phat
hién xung dot lgi ich trong cac giao dich véi cac bén lién quan.

III. KIEN NGHI CUA BKS

Trén co s& két qua gidm sat tinh hinh quén 1y va diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh, quéan 1y t3i chinh cia IDICO-QUEVO, thuc hién nghi quyét Dai
hoi dong cb dong, Ban kiém soat kién nghi voi Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc
mdt s6 ndi dung nhur sau:

- HPQT, BGP va quan 1y cac phong ban tiép tuc phdi hop va cung cap thong
tin kip thoi dé BKS tiép tuc thuc hién diy du chirc nang, nhiém vu.

- BGD céan nang cao vai trd kiém soat va tir kiém soat dé giam thiéu rui ro
trong hoat dong; trong do, tang cuong Ung dung céng nghé vao cong tac quan tri,
kién toan va nang cao nang lyc quan tri hé théng.

- BGD c6 ké hoach cu thé dé cap nhat thong tin méi nhim cai thién hé théng
quy trinh nghiép vu va trién khai tdp hudn thuong xuyén dé nguoi lao dong ndm
vimg cac tai liéu lién quan dén trach nhiém ctia c4 nhan va don vi; nang cao y thirc
tuan thil va dong gop y kién trong qua trinh thyuc hién nhiém vu.

- DAy manh céng tac bdi thudng, giai phong mat bang nham tao quy dét sach
san sang cho thué, dap tmg nhu cau ctia nha dau tu va dam bao ké hoach kinh doanh
cua Cong ty.
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- Thudng xuyén cip nhét ké hoach dong tién hang thang d& dam bao thanh
toan ddy dil, diing han céc khoén chi tra ¢b tic, chi phi dAu tu, chi phi hoat dong, va
t6i uru hiéu qua str dung dong tién.

IV. PINH HUONG HOAT PONG CUA BKS TRONG NAM 2026

Dinh hudng hoat ddng ciia BKS IDICO-QUEVO trong nam 2026 véi cac ndi
dung chi1 yéu nhur sau:

- Tiép tuc thuc hién dﬁy da nghia vy, quyén han va hoan thanh muc tiéu cua
BKS dtng theo Quy ché hoat dong ctia BKS; hoan thanh cac nhiém vu khéc theo
ding quy dinh ciia phap luat, Piéu 18, Quy ché quan tri ndi bd ctia Cong ty.

- Tang cuong giam sat viéc thuc hién quy dinh cua phap luat, Diéu 18, Nghi
quyét PHPCD, Nghi quyét HDQT va cac quy ché quan tri ndi bd ciia IDICO-
QUEVO; kiém tra, giam sat két qua thyc hién cac muc tiéu, ké hoach.

- Thyc hién thdm dinh BCTC ban nién va BCTC nim theo quy dinh; phéi
hop v6i HDQT, BGD ciing cac don vi trong IDICO dé cai tién, nang cao hoat dong
kiém soat ndi bd cua IDICO-QUEVO.

- Thudng xuyén kiém tra, giam sat cac hoat dong ciia cac phong ban trong
IDICO-QUEVO va dura ra kién nghi nhim hoan thién quy trinh quén tri va quy trinh
quén ly rui ro ciia Cong ty.

- Tham gia thdo luan véi don vi k1em toan nhiing Van dé lién quan dén béo
c4o tai chinh hang nim dé phéi hop giai quyet cac vudng mic (néu co).

- Céc nhiém vy khac theo Quy ché hoat dong cua BKS.

Trén day 13 Bao céo hoat dong ctia BKS nam 2025 va ké hoach nam 2026.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét théng qua.

Tran trong cam on.

Noi nhgn: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- HbQT;
- Lvu: VP.
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Vii Tuin Anh



